Das Wohngebiet Dornberg
in zentraler Lage von Muhltal

Mit dem Wohngebiet Dornberg ergibt sich fur Muhltal die
Chance einer Innenentwicklung in zentraler Lage zwischen
dem Zentrum des groBten Ortsteils Nieder-Ramstadt, dem
sudlichen Trautheim und den Einkaufs- und Gewerbe-
gebieten im Suden von Nieder-Ramstadt.

Alle wesentlichen Angebote zur Grundversorgung und
Naherholung und viele Arbeitsplatze sind im Gebiet selbst
und im Nahbereich vorhanden. Einkaufsmaoglichkeiten zur
taglichen Versorgung, Arzte, Apotheken und weitere
Gesundheitsdienstleister sind in wenigen Minuten auch ohne
Auto erreichbar. Mit dem Gewerbepark Ruckelshausen und
den Gewerbegebieten an der RheinstraBe und im Bereich

- BahnhofstraBe/B449 sind viele lokale Arbeitsplatze in
attraktiver Radfahrentfernung zum Wohngebiet Dornberg
vorhanden.
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Dornberg zu Fuf3

Im gesamten Wohngebiet ist ein attraktives engmaschiges
FuBwegenetz fUr sichere und barrierearme Verbindungen
mit kurzen und abwechslungsreichen Wegen flr alle
Menschen geplant. Auch fur Spaziergange zu
Naherholungsgebieten sind offentliche Erlebnisraume und
entsprechende Wegebeziehungen vorgesehen.

Kurze Wege

Alle wesentlichen Einrichtungen zur Grundversorgung in
Nieder-Ramstadt sind durch eine engmaschige Vernetzung
mit dem Ortlichen FuBwegenetz schnell und direkt innerhalb
von 10 - 15 Minuten zu erreichen. Auch die angrenzenden
Ortsteile Trautheim und Traisa, der Muhltaler Bahnhof, der
Gewerbepark Ruckelshausen sowie weiterer Gewerbe-
flachen mit zahlreichen Arbeitsplatzen und die Natur-
landschaft, die Muhltal pragt, konnen in 15 - 20 Minuten
fuBlaufig erreicht werden.

Durchschnittsgeschwindigkeiten:

langsam: 1,8 km/h
normal: 3,6 km/h
schnell: 6 km/h
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Sichere, geschutzte und ebenerdige offentliche und private
Fahrradabstellanlagen im gesamten Wohngebiet und eine
engmaschige Vernetzung mit dem Multaler Grundwegenetz
gewabhrleisten eine einfache und bequeme Fahrradnutzung
fur die Bewohner des Dornbergs. Eine direkte Anbindung
nach Std-Westen in Richtung Einkaufsmarkte und DA-
Eberstadt ware winschenswert.

Zahlreiche ausgewiesene Radrouten durchziehen den
Ortsteil Nieder-Ramstadt. Dadurch kénnen nicht nur Ziele
innerorts, sondern auch Stadte und Gemeinden im Umbkreis
schnell mit dem Fahrrad erreicht werden. Unter anderem
sind der Bahnhof sowie der Gewerbepark Ruckelshausen in
5-10 Minuten erreichbar. Auch fir Pendler von und nach
Darmstadt, liegt das Wohngebiet Dornberg mit 20-30
Minuten Fahrzeit in einer attraktiven Fahrradentfernung.

Durchschnittsgeschwindigkeiten:

\ = L= Fahrrad langsam: 10 km/h

© Ramsf’adt Fahrrad: 15 km/h

- ' E-Rad: 20 km/h
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Dornberg mit )
Offentlichem Nahverkehr (OPNV)

Mit einer neuen Bushaltestelle im Zentrum des Wohngebiets
Dornberg kann gleich zu Beginn der Entwicklung zusammen
mit den beiden Haltestellen an der DornwegshohstraBe eine
gute und eng getaktete Anbindung an das OPNV-Netz
sichergestellt werden. Mit der vorgeschlagenen Verlegung
der NE-Buslinie durch das Wohngebiet ist eine direkte
Verbindung mit allen wichtigen innerortlichen Zielen
(Bahnhof, Einkaufsmarkte ..) und zu den Muhltaler Ortsteilen
sichergestellt.

Auch mit den im fuBlaufigen Bereich zum Wohngebiet
Dornberg liegenden Haltestellen der Linie N ist eine direkte
und schnelle OPNV-Verbindung sowohl nach Darmstadt, als
auch zu den Einkaufsangeboten an der RheinstraBe und zu
den Arbeitsplatzen im Gewerbepark Ruckelshausen
vorhanden.

Mit den Uberdrtlichen OPNV-Verbindungen insbesondere
nach Darmstadt und Frankfurt gibt es auch fur Pendler und
Fernreisende gute Verbindungen. Durch die Regelungen fur
Zwischenstopps nach 20 Uhr auf den Linien N und NE sowie
das erganzende innerortliche Angebot durch midkom ist
auch auBerhalb der Hauptverkehrszeiten ein gutes
Mobilitatsangebot vorhanden.

Buslinie N
Buslinie NE
Buslinie O
Buslinie 678

Haltestelle

(]
]
(]
[ ]
@ potenzielle neue/verlegte Haltestelle
O Erreichbarkeit der Haltestellen Radius = 300 m

- . Bahn

500 m Marz 2019

Karte: 17. Jan 2019 © Sepmap, 123map - Daten: OpenStreetMap, Lizenz ODbL 1.0

Stiftung Nieder-Ramstadter Diakonie




B426

BAB

Eberstadt
OT-Nieder-Beerbach

Gewerbepark
Ruckelshausen

DA
B448

OT-Trautheim

"OT<Traisa -

o @®

lOT-Nieder-Beerbach

OT-Waschenbach
Frankenhausen

odenwald
B426

Karte: 17. Jan 2019 © Sepmap, 123map - Daten: OpenStreetMap, Lizenz ODbL 1.0

Dornberg mit dem Auto

Mit der vorliegenden stadtebaulichen Planung werden
StraBennetz und die privaten Stellplatze geschickt mit der eher
herausfordernden Topografie verknupft. Mit den in vielen
Bereichen in die Hanglage integrierten, offenen Tiefgaragen
wird nach der Satzung der Gemeinde Muhltal, eine groBe
Anzahl Stellplatze durchgangig sichergestellt und gleichzeitig
zusatzlicher Flachenverbrauch minimiert. Dies kommt einer
groBzugigen Durchgrinung des gesamten Gebiets zugute.
Auch Parksuchverkehr und StraBenparken werden in
Verbindung mit den vorgesehenen offentlichen Stellplatzen
sowie dem bereits im Gebiet vorhandenen und schrittweise
weiter auszubauendem CarSharing-Angebot weitgehend
vermieden.

Mit der zweiten zu Beginn der Entwicklung geplanten, zu-
satzlichen Anbindung des Dornbergs an die Dornwegs-
hohstraBe wird der Kfz-Verkehr zukunftig zielgerichtet, ohne
Umwege auf das Hauptwegenetz in Muhltal geleitet. Der im
Verkehrsgutachten [v. Morner, 2016] bis zur Fertigstellung des
Wohngebiets prognostizierte leichte Zuwachs auf den
angrenzenden StraBen, wird durch eine konsequente
Umsetzung von weiteren MaBnahmen kompensiert, die alle
Verkehrsmittel einschlieBen.

Zusatzlich wird mit dem Wohngebiet NRA 11 mittelfristig ein
dritter Anschluss nach Stdwesten Richtung An der FlachsroBe
ermoglicht.

Legende

vorhandene Anbindung an das StraBennetz

/7 vorgesehene Anbindung an das StraBennetz
577 geplante Anbindung an das StraBennetz
o (Anschluss Neubaugebiet NRA 11)
esssme  UberOrtliche Verbindung
Ortsdurchfahrt / HauptverkehrsstraBe
Wohn-/SammelstraBe

O

Stiftung Nieder-Ramstadter Diakonie

500 m Marz 2019




Dornberg
neue Mobilitatsdienste

Die zwei in Muhltal etablierten CarSharing-Standorte am
Fliednerweg und in der WichernstraBe werden mit der
Entwicklung des Wohngebiets Dornberg weiter ausgebaut. Ein
flachendeckendes Netz an CarSahring-Standorten in ganz
Muhltal, insbesondere am Bahnhof, sollte angestrebt werden.
Auch der Aufbau eines Fahradverleihsystems (call-a-bike)
konnte in Muhltal zusammen mit gewerblichen und
kommunalen Partnern aufgebaut werden. Die NRD strebt hier
auch eine Nutzung fur Dienstfahrten zur Verknupfung ihrer
Standorte in MUhltal an, um Autoverkehr zu reduzieren. Eine
Fahrzeugflotte mit modernen Lastenradern und e-bikes konnte
eine gute Basis zur Einfihrung von BikeSharing in Muhltal
darstellen. Eine Kooperatino mit dem ortsansassigen
Fahrradhersteller Riese & Muller wird angestrebt.

Der Aufbau einer Infrastruktur fur offentliche und private
Ladestationen zur Elektromobilitat wird mit der Entwicklung des
Wohngebiets Dornberg vorangetrieben.

Mit der weiteren Verbreitung und Zulassung von
Elektrokleinstfahrzeugen (Kickboards, e-Scooter ..) wird die zur
Verfugung stehende Palette an Mobilitatsoptionen noch einmal
erweitert.

Der weitere Ausbau insbesondere der Fahrrad- und OPNV-
Infrastrukuturen und die Vernetzung zwischen allen
Verkehrsmitteln sollte kommunal und regional mit allen
Akteuren vorrangig vorangetrieben werden. Hierdurch kann der
Autoverkehr insgesamt fur alle Einwohner Muhltals optimiert
werden. Die NRD als Entwicklungstrager fur das Wohngebiet
Dornberg, als Leistungserbringer und wichtiger Arbeitgeber in
der Region ist bereit dabei mit zu wirken.

CarSharing (aktuelle Standorte)
CarSharing (geplant)

CarSharing (sinnvolle Erganzung)
E-Tankstelle

geplanter Standort E-Tankstelle

sinnvolle Erganzung der E-Tankstellen
Erreichbarkeit der Station Radius =300 m

0000000

=

om 500 m Marz 2019

Stiftung Nieder-Ramstadter Diakonie
Planungsbuiro von Morner

Karte: 17. Jan 2019 © Sepmap, 123map - Daten: OpenStreetMap, Lizenz ODbL 1.0




